ATTESTAZIONE CONGRUITA’ VALORE TERRENI

Premesso che:

- con relazione da parte del’ufficio tecnico comunale datata 05/12/2013
sono stati determinati i valori delle aree edificabili, relazione che & stata
allegata alla Delibera di Consiglio Comunale n. 34/2013;

- con delibera di consiglio comunale n. 21/2014 & stato confermato il
valore di Euro 60.00 per mq. delle aree fabbricabili e per la cessione dei
diritti edificatori;

- con delibera di Giunta Comunale n. 59/2018 sono stati nuovamente
confermati i valori ed in particolare quello di Euro 60.00 al mq. per le

aree ricadenti in “aree d’interesse Pubblico”;

Considerato che si rende necessario aggiornare alla data odierna i valori
attribuiti con i sopradescritti atti, ed in particolare il valore delle aree

d’interesse pubblico quantificate in Euro 60.00 al mq.

Verificato che il parametro utilizzato “valore medio per le abitazioni civili -
Banca dati OMI -" del secondo semestre 2013 non ha subito modifiche o

incrementi al secondo semestre 2021 - allegati -;
Il sottoscritto Brambillaschi geom. Paolo tecnico comunale e Responsabile del
Servizio del Comune di Corrido ritiene che il valore di Euro 60,00 sia ancora

attuale e congruo ai fini dell’utilizzo di cui alle delibere citate in premessa.

Corrido, Giugno 2022
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2

Provincia: COMO

Comune: CORRIDO

Fascia/zona: Centrale/TERRITORIO EDIFICATO
Codice di zona: B2

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

= Destinazione: Residenziale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologia Stato conservativo Min Max Superficie (L/N) Min Max Superficie (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 700 950 L 2,7 37 L
Box NORMALE 400 550 L 1,6 2.2 L
Ville e Villini NORMALE S00 1150 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pilt frequente di ZONA

e llValore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)

o IlValore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta {N) ovvero Lorda (L)

« Lapresenza del carattere asterisco {*} accanto alla tipolagia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Perletipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Per latipologia Negozi il giudizio O/ N /5 & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immoahiliare

Legenda

e |l Valore di Mercato & espresso in Eure/maq riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda {L)
s Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta {N} ovvero Lorda {L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

» Ottimo
*  Normale
e  Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.PR. n.138 del 23
marzo 1998,

Per maggiori dettagli vedi Il cadice definitorio

Mettiamoci la faccia

https://iwww1 .agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2013 - Semestre 2

Provinda: COMO

Comune: CORRIDO

Fascia/zona: Centrale/CENTRALE - INTERO TERRITORIO
Codice di zona: B2

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

) Destinazione: Residenziale

Valore Mercato {€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologia Stato conservative Min Max Superficie (L/N) Min Max Superficie (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 700 950 L 2,7 3,7 L
Box NORMALE 400 550 L 1.6 2,2 L
Ville e Villini NORMALE 900 1150 L

» Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pid frequente di ZONA

¢ |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)

» Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda {L)

«  Lapresenza del carattere asterisco {*} accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
= Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significative il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

»  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda
o Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta {N) ovvera Lorda (L)

» Il Valore di Locazione & espresso in Eura/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda {L)
Nella tipologia & indicato lo stato di canservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

»  Ottimo
s Normale
» Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata fa microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi |l codice definitorio

Mettiamoci la faccia

hitps://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php 1/2
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RELAZIONE

OGGETTO: determinazione del valore delle aree edificabili ai fini dellapplicazione dell'ITMU (Imposta
Municipale Propria).

La presente relazione € redatta allo scopo di fornire i valori di riferimento delle aree fabbricabili ai fini
dell'TMU di cui all’art. 13 del D.L.n. 201/2011, convertito in legge n.214/2011.

L'art. 2, comma 1, lettera b) del D.Lgs. 504/92 definisce area fabbricabile “larea utilizzabile a scopo
edificatorio in base agfi strumenti urbanistici generall o attuativi, ovvero in base alle possibilita effettive di
edificazione determinate secondo i criteri previsti aghi effetti dellindennita per pubblica utilitd".

Il comma 2 dell'art. 36 del D.L. 223/2006 ha inoltre stabilito che “un@rea & da considerare fabbricabile se
utilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumento urbanistico generale adottato dal Comune,
indipendentemente dall approvazione della Regione e dall adozione di strumenti attuativi del medesimo’.

Secondo poi quanto disposto dall’art. 5, comma 5 del succitato D.Lgs. 504/1992, la base imponibile delle
aree fabbricabili € costituita da! “valore venale in comune commercio al 1° gennaio delfanno di imposizione,
avendo riguarao alla zona territoriale di ubicazione, allindice di edificabilitd, alla destinazione duso
consentita, agh oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi
medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche. In caso di utilizzazione
edificatoria dell’area e di demolizione di fabbricato la base imponibile & sempre costituita dal valore deli’area,
senza computare il valore del fabbricato in corso d'opera. - ’ . = l

Per le aree fabbricabili, a differenza dei fabbricati, non esistono valori assegnati dagli uffici competenti
(Agenzia delle Entrate) che, ancorché non eéspressivi del réale valore del fabbricato, costitwiscono un
parametro di riferimento per la quantificazione delfimposta.

1 Comuni devono operare, pertanto, per individuare i probabili valori medi di mercato delle aree fabbricabili
al fine di ottenere uno strumento da fornire ai contribuénti per il versamento dell'imposta, anche in modo da
ridurre al massimo linsorgenza del contenzioso. Il Comune, infatti, non dara luogo all'accertamento qualora
I'imposta venga corrisposta sulla base di un valore non inferiore a quelio di riferimento.

Mediante la tabella allegata € stato individuato il valore medio dei terreni ai fini IMU utilizzando i dati della
Banca Dati dell'Agenzia del Territorio e le modalita di calcolo adottate dall'Agenzia delle Entrate per la verifica
della congruita dei valori indicati negli atti di compravendita del Comune di Corrido.

Si ritiene, inoltre, che per quanto riguarda i terreni compresi negli AT-Ambiti di Trasformazione Urbanistica
soggetti a P.A-Piano Attuativo, si possa prevedere la possibilita della riduzione del 15% del valore del terreno

di cui alla tabella citata.

Corrido, 5 dicembre 2013

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
(De Bernardi.geom. Carmen)

ity Ut e
PA. £ 54,59
SEnNZA PA £ 0067
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